
Ипотечные каникулы
Ипотечные каникулы регулируются ст. 6.1-1 Федерального закона от 21.12.2013  №353-ФЗ «О потребительском кредите» .
	Условия ипотечных каникул предусматривают приостановление либо уменьшение размера платежей по ипотечному кредиту на срок до 6 (шести) месяцев при одновременном соблюдении следующих условий:








	· 1. Сумма кредита по кредитному договору не превышает максимальный размер кредита, установленный Правительством Российской Федерации для кредитов, по которому заемщик вправе обратиться в Банк за предоставлением ипотечных каникул — 15 000 000 рублей.
· 2. Условия кредитного договора либо первоначального кредитного договора, прекращенного в связи с заключением текущего кредитного договора, обязательства по которому обеспечены тем же предметом ипотеки, ранее не изменялись в связи с предоставлением ипотечных каникул (если иное не установлено действующим законодательством). В случае предоставления заемщику/созаемщику льготного периода по основаниям, предусмотренным п. 1 – 5 ч. 2 ст. 6.1-1 Федерального закона от 21.12.2013 № 353-ФЗ, заемщик вправе обратиться в Банк с требованием о предоставлении нового льготного периода в случае наступления обстоятельств, предусмотренных п. 6 ч. 2 ст. 6.1-1 Федерального закона от 21.12.2013 № 353-ФЗ (и наоборот).
· 3. Предметом ипотеки является жилое помещение, являющееся единственным пригодным для постоянного проживания заемщика/созаемщика, или право требования участника долевого строительства в отношении жилого помещения, которое будет являться единственным пригодным для постоянного проживания заемщика/созаемщика жилым помещением, вытекающее из договора участия в долевом строительстве.
· 4. Заемщик/Созаемщик на день направления требования о предоставлении льготного периода находится в трудной жизненной ситуации:
- заемщик/созаемщик зарегистрирован в качестве безработного в органах службы занятости либо заемщик/созаемщик, которому назначена страховая пенсия по старости, прекратил трудовую деятельность;
- заёмщик/созаемщик признан инвалидом — федеральные учреждения медико-социальной экспертизы установили ему I или II группу инвалидности;
-временная нетрудоспособность (больничнй) сроком более двух месяцев подряд;
- у заёмщика/созаемщика снизился среднемесячный доход (совокупный среднемесячный доход всех заемщиков по кредитному договору (договору займа), рассчитанный за два месяца, предшествующие месяцу обращения заемщика/созаемщика с требованием, более чем на 30 процентов по сравнению со среднемесячным доходом заемщика (совокупным среднемесячным доходом заемщиков), рассчитанным за двенадцать месяцев,  предшествующих месяцу обращения заемщика. При этом размер среднемесячных выплат по обслуживанию обязательств перед кредитором у заёмщика (заёмщиков) в соответствии с условиями кредитного договора (договора займа) и графиком платежей за шесть месяцев, следующих за месяцем обращения заемщика/созаемщика, превышает 50 процентов от среднемесячного дохода заемщика (заемщиков), рассчитанного за два месяца, предшествующие месяцу обращения заемщика (заемщиков);
- у заемщика/созаемщика увеличилось количество иждивенцев – несовершеннолетних детей, инвалидов I и II группы, родственников под опекой – и одновременно снизился доход за 2 последних месяца более чем на 20 процентов по сравнению с годом, предшествующем году, когда увеличилось количество иждивенцев. При этом размер ежемесячного платежа по ипотечному кредиту на полгода вперед превышает 40 процентов от среднемесячного дохода заемщика (созаемщиков) за 2 последних месяца;
- заёмщик/созаемщик проживает в жилом помещении, находящемся в зоне чрезвычайной ситуации (далее — ЧС), нарушены условия его жизнедеятельности, и в результате ЧС им было утрачено имущество.Заёмщик/созаемщик может обратиться в Банк с требованием об ипотечных каникулах по причине ЧС не позднее 60 дней с момента установления фактов его проживания в жилом помещении в зоне ЧС, нарушения условий его жизнедеятельности и утраты имущества в результате ЧС.
5. На  день получения Банком требования о предоставлении льготного периода:
а) отсутствует вступившее в силу постановление (акт) суда о признании обоснованным заявления о признании заемщика банкротом и введении реструктуризации его долгов или о признании заемщика банкротом и введении реализации имущества гражданина, в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве отсутствуют сведения о признании заемщика банкротом, по кредитному договору отсутствует вступившее в силу постановление (акт) суда об утверждении мирового соглашения по предъявленному Банком исковому требованию о взыскании задолженности заемщика (об обращении взыскания на предмет ипотеки и (или) о расторжении кредитного договора) либо вступившее в силу постановление (акт) суда о взыскании задолженности заемщика (об обращении взыскания на предмет ипотеки и (или) о расторжении кредитного договора);
· б) Банком не предъявлены исполнительный документ, требование к поручителю заемщика;
· в) не действует льготный период, установленный в соответствии со статьей 1 Федерального закона от 7 октября 2022 года № 377-ФЗ «Об особенностях исполнения обязательств по кредитным договорам (договорам займа) лицами, призванными на военную службу по мобилизации в Вооруженные Силы Российской Федерации, лицами, принимающими участие в специальной военной операции, а также членами их семей и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» или статьей 6 Федерального закона от 3 апреля 2020 года № 106-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон "О Центральном банке Российской Федерации (Банке России)" и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части особенностей изменения условий кредитного договора, договора займа».
· 
По истечении ипотечных каникул платежи, предусмотренные договором, продолжают осуществляться в размере и с периодичностью, установленной договором. При этом платежи, которые не были уплачены заемщиком в течение ипотечных каникул, подлежат уплате заемщиком на первоначальных условиях в конце срока возврата кредита, который соответственно увеличивается на срок, необходимый для их уплаты.

	Перечень документов, подтверждающих нахождение заемщика/созаемщика в трудной жизненной ситуации
	· 1) Выписка из ЕГРН о недвижимости в собственности в форме предоставления сведений на всей территории РФ (предоставляет заемщик/созаемщик, обращающийся в связи с трудной жизненной ситуацией).
2) Справка,  подтверждающая факт регистрации гражданина в качестве безработного, выданная государственным учреждением службы занятости по форме, утвержденной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере занятости населения, 
           ИЛИ
трудовая книжка гражданина, которому назначена страховая пенсия по старости, содержащая запись о прекращении трудового договора или служебного контракта, а если в соответствии с трудовым законодательством трудовая книжка на работника не велась, сведения о трудовой деятельности, полученные работником в порядке, определенном статьей 66.1 Трудового кодекса Российской Федерации.
· 3) Справка, подтверждающая факт установления инвалидности и выданная федеральным государственным учреждением медико-социальной экспертизы по форме, утвержденной уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
4) Листок нетрудоспособности, выданный в порядке, установленном в соответствии с законодательством РФ об обязательном социальном страховании на случай временной нетрудоспособности и в связи с материнством. 
· 5) Справка о доходах и суммах налога физического лица, с информацией за текущий и предыдущий год.
· 6) Справка о сумме полученных доходов, облагаемых налогом на профессиональный доход (НПД), подписанная электронной подписью ФНС России за последние 12 полных месяцев
· 7) Свидетельство о рождении ребенка (детей).
8) Свидетельство об усыновлении/удочерении.
9). Акт органа опеки и попечительства о назначении опекуна или попечителя.
10) Документы об установлении фактов проживания заёмщика в жилом помещении, находящемся в зоне ЧС, нарушения условий его жизнедеятельности и утраты им имущества в результате ЧС, выдаваемыми уполномоченными органами.
11) Иные документы.

К требованию заемщика/созаемщика должно быть приложено согласие залогодателя в случае, если залогодателем является третье лицо.
Требование о предоставлении ипотечных каникул может быть оформлено заемщиком в головном офисе Банка по адресу: г. Нальчик, ул. Толстого, д. 77, кабинет №38.




